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RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA 

 

Trattasi di intervento finalizzato alla formazione di nuova unità immobiliare 

mediante riconversione della porzione di fabbricato rurale esistente di proprietà. 

Lavori da eseguirsi presso il fabbricato di via Navate n.13 a Lograto (BS) sul 

mappale n°24 sub.10 e sub.14, del foglio 04del NCT del Comune di Lograto (BS). 

 

Intervento finalizzato alla formazione di nuova unità immobiliare residenziale 

mediante il cambio d’uso del piano terra e del fienile al piano primo mediante il 

recupero abitativo degli spazi posti all’interno della Sup. Coperta esistente del 

fabbricato (ex fienile). Contestualmente vengono modificate le aperture (finestre e 

portefinestre) per adeguamento dei parametri igienico -sanitari del prospetto 

interno alla corte (lato portico) a piano terra; mentre si chiede l’apertura di nuove 

tre finestre a piano primo, prospetto sud su via Navate e una nuova finestra a 

piano terra sempre sul medesimo prospetto. Per accedere al piano primo è 

prevista la realizzazione di nuova scala interna. 

 

 
Fabbricato oggetto d’intervento 
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Proprietario e Committente: 

Gli immobili sono di proprietà dei Sig. Marinoni Matteo nato a Brescia (BS) il 

07/03/1994 Cod. Fisc.: MRNMTT94C07B157O, residente in via Navate n.13 a 

Lograto (BS) 

 
 
 

Riferimenti catastali e dati di PRG: 

CATASTO:  

- Unita immobiliare censita al catasto del Comune di Lograto (BS)  
Fg.4 mapp.24 sub.10 Cat.C/2 (magazzino e locali di deposito) 
Fg.4 mapp.24 sub.14 Cat.C/2 (magazzino e locali di deposito) 

 

 

Estratto di mappa: 
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EDIFICIO OGGETTO : 
 

Fabbricato sito in via Navate n.13 a Lograto (BS) sul mappale n°24 sub.10 e sub.14, 

del foglio 04del NCT del Comune di Lograto (BS). 

 

Estratto della planimetria generale della corte: Fg.4 mappale 24 e 23 con 

evidenziata la porzione di fabbricato oggetto di riconversione a residenziale 
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IN EVIDENZA LA PORZIONE DI FABBRICATO OGGETTO D’INTERVENTO 

 
 
DATI GENERALI: 
 
I dati di dettaglio del progetto in oggetto sono riportati nelle tavole 
 
Precedenti amministrativi e dati numerici: 
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Estratto planimetria stato di fatto del piano terra e primo allegata alla pratica edilizia del 
06/01/1996 relativa a: 
Progetto di attuazione Piano di Recupero ad iniziativa privata ex art.30 legge n.457 
del 05.08.1978 – I Stralcio 
 

 
Estratto prospetti su via Navate stato di fatto e di Progetto relativi alla pratica edilizia del 
06/01/1996: 
Progetto di attuazione Piano di Recupero ad iniziativa privata ex art.30 legge n.457 
del 05.08.1978 – I Stralcio 
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Dati urbanistici 

-  
 
 
 

PGT: Zona A – Nucleo di Antica Formazione – categoria dell’intervento: 

a) Modalità d’intervento: Manutenzione straordinaria con possibilità di ristrutturazione edilizia per la 

modifica dei prospetti; 

b) Portici da salvaguardare con ristrutturazione  

c) Edificio di interesse ambientale non sottoposto a modificazioni tipologiche architettoniche e 

costruttive; 

 

• Superficie in pianta del lotto, porzione esclusiva   111.83 mq 

 

• Volume totale dell’immobile:     INVARIATO 
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DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO: 
 

Intervento finalizzato alla formazione di nuova unità immobiliare residenziale 

mediante il cambio d’uso del piano terra e del fienile al piano primo mediante il 

recupero abitativo degli spazi posti all’interno della Sup. Coperta esistente del 

fabbricato (ex fienile) di via Navate n.13 a Lograto (BS) sul mappale n°24 sub.10 e 

sub.14, del foglio 04del NCT del Comune di Lograto (BS). 

Contestualmente è prevista la modifica delle aperture (finestre e portefinestre) per 

adeguamento dei parametri igienico -sanitari del prospetto interno alla corte (lato 

portico) a piano terra; mentre si chiede l’apertura di nuove tre finestre a piano 

primo, prospetto sud su via Navate e una nuova finestra a piano terra sempre sul 

medesimo prospetto. Per accedere al piano primo è prevista la realizzazione di 

nuova scala interna. 

Il piano terra esistente è a destinazione magazzino mentre a piano primo 
l’intervento è finalizzato al recupero abitativo dello spazio destinato a (ex fienile). 
Il profilo in pianta del fabbricato non subisce alcuna variazione, il portico viene 

mantenuto ovvero si completa il prospetto (lato corte interna);  

 

Precisamente si interviene secondo i seguenti criteri: 

- Opere di demolizione delle partizioni interne della unità immobiliare 

esistente del piano terra, dei pavimenti e degli impianti esistenti; 

- Ridefinizione delle partizioni interne a piano terra, e formazione di nuova 

scala per accesso al piano primo; 

- Allargamento della finestra esistente posta nel locale destinato a futura 

camera, in portafinestra, al fine di garantire gli adeguati rapporti 

aeroilluminanti. 

- Formazione di nuove aperture sul prospetto sud (su via Navate) piano 

primo, per ottenimento rapporti aero illuminanti in continuità con quelle 

esistenti, e tamponamento del prospetto nord in continuità con la muratura 

del piano terra.  

- Formazione di nuovi impianti, termico idraulico ed elettrico; 

- Sostituzione dei serramenti esistenti ed integrazioni di nuovi sulle aperture 

di progetto; 

- Adeguamento degli scarichi fognari, per collegamento alla linea esistente su 

via Navate. 
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DIMOSTRAZIONE DEL RISPETTO DELL’IVARIANZA IDRAULICA A LIVELLO DI 
PIANO 

 
 

VERIFICA STANDAR URBANISTICI 
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Definizione della nuova unità immobiliare 

STATO DI FATTO  
Nella tabella seguente sono indicati l’elenco dei locali con le relative SU  
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STATO DI PROGETTO – 
Nella tabella seguente sono indicati l’elenco dei locali con le relative SU  
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Il tecnico 
Nicola Bonissoni architetto     

 
 

 
 
 

ALLEGATO:  
 

 
- Planimetrie catastali edificio esistente  
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